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Ekonomisk plan Bostadsrittsforeningen Himmelsbagen

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Himmelsbagen, org. nr. 769606-0529, i Nacka kommun har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2000-08-28

Fastighetsagaren till fastigheten Sicklatén 13:80 i Nacka kommun, har erbjudit féreningen att
forvarva namnda fastighet med adress, Augustendalsvagen 24-32 | NACKA STRAND nedan
kallad fastigheten.

Upplatelse och tilltrade planeras till sommaren/hésten 2016.

Husen ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsrétterna kan ske.

Fastighetsforvarvet kommer att ske via férvarv av bolag/ekonomisk férening. Féreningen avser att
forvarva samtliga aktier i det bolag som vid tidpunkten for férvarvet kommer att vara &gare till
fastigheten Nacka Sickladn 13:80. Darefter kommer fastigheten att éverlatas till féreningen genom
en s34 kallad underprisévertatelse. Féreningen kommer genom foérvarvet av fastigheten att 6verta
framtida skatteskyldigheter som vid en eventuell féraljning av fastigheten beréknas pa
mellanskillnaden av fastighetens férvarvspris och framtida forséljningspris. Skattemassigt
restvarde 181.739.000 kr. Detta paverkar inte den totala férvarvskostnaden negativt. Férsaljning.
av fastighet via aktiebolag till bostadsrattsforening har prévats av Regeringsratten.

f enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende foreningens.
forvary av fastigheten avser den slutliga forvarvskostnaden samt berékning av féreningens arliga:
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for planens uppréattande
kanda forhallanden. Taxebundna kostnader bygger pa faktisk forbrukning, évriga driftskostnader
&r uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgaster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna beraknas ske nar féreningen pa extra féreningsstamma beslutat forvarva
fastigheten fér ombildning fran hyresrétt till bostadsratt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Teknisk besiktning har utforts av Lars Widebeck, Densia. 2015-09-03
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Ekonomisk plan Bostadsriéttsféreningen Himmelsbagen

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Agandeform:

Markareal:

Byggnadsar:

Vardear:

Antal bostadsldgenheter:
Ligenhetsarea:

Antal lokaler:

Lokalarea:

Total yta:

Byggnader:

Planbestammelser:

Inskrivning:

Nacka Sickladn 13:80
Augustendalsvégen 24-32
Aganderatt

9532 m?

1994

1994

125 st

9817 m?

5 st

419 m?

10 236 m?

Ytorna ovan &r uppgivna och ef kontrollerade.

Fem byggnader med nio vaningsplan dar de nedersta
vaningsplanen ar i suterréng och det dversta vaningsplanet
ar ett indraget pabyggt plan i tra. | bottenplan finns en lokal i
vardera byggnad samt teknikutrymmen, férradsutrymmen,
skyddsrum och tvattstuga. | byggnaderna finns en hiss samt

Detaljplan: Dp75, 1992-01-27, Akt 0182K-92/43
Plananmaérkning: &ndringar akt 0182K2008/15, -/48, -/49.

Avtalsservitut betongdack m.m. 1993-09-30, akt 33015
Avtalsservitut luftintag, skyddsrum m.m. 1993-09-30, akt
33032

Avtalsservitut Férman 01-IMB-93/33014.1, Betongdick m.m
Avtalsservitut Last 01-IMB-93/33015.1 Betongdé&ck m.m.
Avtalsservitut Forman 01-1IMB-93/33027.1 Grundl&ggning
farbindelsegang m.m.

Avtalsservitut Last 01-IMB-93/33032.1 Luitintag, skyddsrum
T,
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Ekonomisk plan Bostadsriéttsféreningen Himmelsbagen

Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp:

Uppvarmning/varmedistrubution:

Ventilation:

Sophantering:

Elinstallationer:

Skyddsrum:

Tomt/mark:

Tvéattstugor:

Kabeltv/bredband:

OVK:

Energideklaration:

Radon:

Ansluten till kommunalt VA

Vattenburen varme med en shuntgrupp i varje byggnad.
Fyra varmepumpar fran atervinning pé franluften samt topp
med fjarrvédrme. Det finns 8 st ackumulatortankar for
tappvarmvatten. Tankarna &r fran 1993 och vArmepumparna
fran 2007.

Franluftsventilation med vdrmeéatervinning.

Ett soprum med sortering i varje byggnad

Varje lagenhet har trefas 16 A med matare placerade i
kéllaren.

Finns i varje byggnad, besiktigade 2006.

Kuperad mark med berg och mindre gréasmattor.

Det finns en tvattstuga i varje byggnad, totalt 5 st. Golven &r
belagda med klinker och vaggarna ar malade. Totalt finns 10
st. tvattmaskiner, 5 st torktumlare och 5 st torkskap.

Com Hem.

Godkand till 2019-01-23.

Utférd.

Matning ej utford.
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Himmelsbagen

Byggnadsbeskrivning (se dven bilaga 1 Teknisk besiktning)

Vind:

Antal vaningar:

Grundlaggning:

Kéallaryttervagger:

Stomme:

Bjalklag

Fasadbehandling:

Yttertak:

Balkonger:

Fonster:

Hiss:

Trapphus:

Saknas

Nio vaningsplan dér de nedersta vaningsplanen &r i
suterrdng och det dversta vaningsplanet &r ett indraget
pabyggt plan i tra

Plintar och murar pa berg
Betong

Prefabricerade betongblock. Oversta vaningsplanet &r delvis
i tré.
Betong

Puts pa betongblock
Pyramidtak med takbeldggning av betongpannor.

Balkongplattor i betong
Racken i metall

2 + 1- glas kopplade med karmar och innerbage av tra.
Karmar utvéndigt kl&dda i plat och yttre bagen i metall.
Det finns en hiss i varje byggnad. Hissarna ar avsedda for
maximalt 8 personer.

Trapp- och golvbelaggning i cementmosaik, vdggarna och
taken ar malade.

Ligenhetsheskrivning (avvikelser kan forekomma)

Inv. v8ggar:
Inv. tak:
Golv:

Kéksinredning:

Badrum:

Malade eller tapetserade.

Malade.

Parkett/linoliumgolv i flertalet rum.
Plast/klinker i kok.

Normal kéksinredning med bank- och skapinredning, spis
med ugn, franluftsflakt, kylfrys.

Plastmatta pa golv, kakel pa vdgg, maiade tak, badkar eller
duschplats, we-stol, tvattstall.
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Himmeisbagen

Besiktningsmannens noterade brister (se dven bilaga 1 Teknisk besiktning)

De storre posterna &r hissrenoveringar, utbyte av védrmepumparna och att atgérda problemet med
takterasserna. Andra poster dr maskinell utrustning i tvéttstuckan, byte av ackumulatortankarna i
undercentralen, justera och smérja fénster och balkongdérrar, forbétira fogar vid balkonger,
atgérda koldbryggor pa dversta vaningsplanet samt spola avioppssystemet.

Sammanstilining:

Snarast 1875 000 kr
[hom 3 ar 4 000 000 kr
inom 10 ar 1 475 000 kr
Totalt 7 350 000 kr

Av besiktningsmannen angivna kostnader inkiuderar entreprenad, byggherrekostnader finansiella
kostnader och mervérdesskatt. Alla belopp &r angivina med cirkapris. Se bifaga 1 Teknisk
besiktning, observera att kostnaderna dér &r upptagna exkiusive moms.
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Ekonomisk plan Bostadsréttsforeningen Himmelsbagen

TAXERINGSVARDE

Typkod: 320 Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder

Totalt Bostad Lokaf
Mark 56 539 000 kr 56 000 000 kr 539 000 kr
Byggnad 125 200 000 kr 119 000 000 kr 6 200 000 kr
Summa 181 739 000 kr 175 000 000 kr 6 739 000 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling

Lagfart

Pantbrevskostnader

Ombildningskostnad

Renoveringsfond 1).

Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad

415 000 000 kr
6 227 000 kr

2 525 000 kr

1 750 000 kr
10 000 000 kr

435 502 000 kr

1) Renoveringsfonden técker de av besiktningsmannen beddmt renoveringsbehov de ndrmaste 10 dren samt

buffert fér yiterligare renoveringar t.ex. | hyresfdgenheterna.

FINANSIERINGSPLAN

Rénta % Ranta SEK

Ny belaning i kreditinstitut, bottenlan 2,00% 2 586 050 kr

Belopp SEK

129 302 500 kr

Summa lan 2 586 050 kr

Medlemmars insats
Summa insatser

129 302 500 kr

306 199 500 kr

306 199 500 kr

Summa finansiering

435 502 000 kr

Finansieringen ar baserad pa att cirka 88 % (109 st, 8.606 kvm) av antalet lagenheter forvarvas
sasom bostadsratt samt att cirka 12 % (16 st, 1.211 kvmn) kvarstar som hyreslégenheter. Detta kan

komma att foréndras.

Om féreningen lanar ytterligare 1 miljon kronor motsvarar det en 6kning av manadsavgiften pa 13

kr/manad for en [Agenhet pa 70 kvm.

Bindningstid f&r [an, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta (2' %, vilket
motsvarar 5 ars bidningstid). Kredittiden max 5 ar &r den tid banken garanterar att lana ut det
aktuella lanebeloppet till kunden, férutsatt att kunden fullgér sina ataganden mot banken.

Sakerhet fér lanen kommer att utgéras av pantbrev.
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Himmelsbégen

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Rantekostnader 2 586 050 kr
Summa kapitalkostnader 2 586 050 kr
Driftkostnader

Administration 532 272 kr
Fastighetsskotsel 562 980 kr
Lépande underhall 307 080 kr
Stédning 143 304 kr
Renhallning 174 012 kr
Vatten 296 844 kr
Fastighetsel 491 328 kr
Varmeenergi fjv 798 408 kr
Forsakringar 81 888 kr
Ovrigt 348 024 kr
Summa driftkostnader 3736 140 kr
Skatter/avgifter

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 225 890 kr
Summa skatterfavgifter 225 890 kr
Amorteringar/avsKrivningar/avsittning till underhall

Amortering/avskrivhing 1450 916 kr
Avsittning till underhall (0,3% av tax.varde) 545 217 kr
Summa avskrivningar/avsittningar till underhall 1996 133 kr
Summa kostnader 8 544 213 kr
Intékter

Hyresintékter, lokaler inkl vakans 20% 613 237 kr
Hyresintakier, bostader 1 916 640 kr
Fastighetsskatt + tilldgg, lokaler inkl vakans 20% 64 983 kr
Summa hyresintakter/fastighetsskatt lokaler 2 594 860 kr
Arsavgift fran medlemmar 5 949 353 kr
Summa intdkter 8 544 213 kr
Kostnad for lan per 3 ar 7 758 150 kr
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Ekonomisk plan Bostadsrattsfreningen Himmelsbagen

AvsKrivningar
Efter Bokféringsnamndens klargérande &r progressiv avskrivning inte tillampbar for avskrivning av
byggnader. Darfér maste bostadsrattsféreningar fr.o.m. 2014 tilldmpa linjéar avskrivning

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och vagledning. Féreningen avser att ta
ut arsavgift for att fullt ut ticka avskrivningar. Féreningen gor avskrivningar med 0,5 % av
byggnadsvardet (ca 1.450.916 kr) da inre underhall aligger bostadsrattshavarna samt att
fastigheten I6pande renoveras genom avsattningar och ianspraktagande av renoveringsfond

Bostadsrattsforeningens beraknade arsavgift kommer att tacka féreningens 16pande utbetalningar
fér drift, {anerantor samt avskrivningar.

Amortering av foreningens 1&n kan ske dé féreningen upplater lagenheten som bostadsratt.
Alternativt kan avsattning till reparationsfond ske.

Enligt planen beréknas féreningen fa 16 hyresratter (ca 1.211 kvm). Hyresratten ar en dold tillgang
i féreningen vars varde uppskattas till ca 50 mkr.

Avsattning till fastighetsunderhall, s k yitre fond skall enligt féreningens stadgar géras arligen med
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Férsékring
Fastigheten kommer fran och med tilliradesdagen att vara férsakrad till fullvarde.

Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm 42 546 kr
Belaning per kvm ar 1 12 632 kr
Insats/upplatelseavgift per kvm 35 580 kr
Driftskostnader per kvm ar 1 365 kr
Arsavgift per kvm ar 1 691 kr

10
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Fkonomisk plan Bostadsréttsforeningen Himmelsbagen

LAGENHETSFORTECKNING

Augustendalsvigen 33 28 0,8050 0,8862% 3 kr
Augustendalsvagen 32 1549618 kr 0,4438% 0,5603% 38 022 kr
Augustendalsvigen 34 1582 970 kr 0,4534% 0,5704% 38713 kr
Augustendalsvégen 33 2 589 032 kr 0,7416% 0,7130% 48 391 kr
Augustendalsvagen 33 3230692 kr 0,9253% 0,8964% 60 835 kr
Augustendalsvigen 32 1687 312 kr 0,4833% 0,6704% 38 713 kr
Augustendalsvagen 33 1878 641 kr 0,5381% 0,6519% 44 243 kr
Augustendalsvagen 33 2798972 kr 0,8017% 0,7130% 48 391 kr
Augustendalsvagen 33 3480 862 kr 0,9970% 0,8964% 60 835 kr
Augustendalsvagen 33 1687 312 kr 0,4833% 0,5704% 38 713 kr
Augustendalsvagen 33 1747 811 kr 0,5006% 0,6519% 44 243 kr
Augustendalsvagen 33 2 816 472 kr 0,8067% 0,7130% 48 391 kr
Augustendalsvagen 32 3525 452 kr 1,0098% 0,8964% 60 835 kr
Augustendalsvagen 33 2 085 654 kr 0,5974% 0,5704% 38 713 kr
Augustendalsvagen 34 2257 325 kr 0,6466% 0,7130% 48 391 kr
Augusiendalsvagen 37 2833972 kr 0,8117% 0,7130% 48 391 kr
Augustendalsvagen 33 3 524 862 kr 1,0096% 0,8964% 60 835 kr
Augustendalsvégen 34 2 099 654 kr 0,6014% 0,5704% 38 713 kr
Augustendalsvagen 33 2274 825 kr 0,6516% 0,7130% 48 391 kr
Augustendalsvagen 33 2 815 571 kr 0,8064% 0,7130% 48 391 kr
Augustendalsvégen 33 3 546 862 kr 1,0159% 0,8964% 60 835 kr
Augustendalsvagen 32 4 922 002 kr 1,4098% 1,2224% 82 956 kr
Augustendalsvéigen 34 4 764 467 kr 1,3647% 1,2122% 82 265 kr
Augustendalsvigen 34 5 158 980 kr 1,4777% 1,2122% 82 265 kr
Augustendalsvéigen 33 5168 059 kr 1,4803% 1,2020% 81574 kr
Augustendalsvagen 3( 2321 941 kr 0,6651% 0,7640% 51 848 kr
Augustendalsvagen 30 1577 721 kr 0,4519% 0,5603% 38 022 kr
Augustendalsvagen 3( 3202 088 kr 0,9172% 0,8862% 60 143 kr
Augustendalsvégen 3( 2 589 032 kr 0,7416% 0,7130% 48 391 kr
Augustendalsvégen 3( 1320 994 kr 0,3784% 0,5093% 34 585 kr
Augustendalsvégen 3( 1 878 641 kr 0,5381% 0,6519% 44 243 kr
Augustendalsvégen 3( 2 606 532 kr 0,7466% 0,7130% 48 391 kr
Augustendalsvagen 3( 3 480 862 kr 0,9970% 0,8964% 60 835 kr
Augustendalsvagen 3( 1743 312 kr 0,4993% 0,5704% 38 713 kr
Augustendalsvigen 3( 1796 141 kr 0,5145% 0,5808% 40 096 kr
Augustendalsvigen 3{ 2624 032 kr 0,7516% 0.7130% 48 391 kr
Augustendalsvagen 3¢ 3 502 862 kr 1,0033% 0,8964% 60 835 kr
Augustendalsvigen 3¢ 1757 312 kr 0,5033% 0,5704% 38 713 krjs
Augustendalsvagen 3{ 2 257 325 kr 0,6466% 0,7130% 48 391 kri
Augustendalsvégen 3(] 2 641 532 kr 0,7566% 0,7130% 48 391 kr
Augustendalsvégen 3{ 3 524 862 kr 1,0096% 0,8964% 60 835 kr
Augustendalsvigen 3( 1771312 kr 0,5073% 0,5704% 38713 kr
Augustendalsvagen 3( 2274825 kr 0,6516% 0,7130% 48 391 kr|
Augustendalsvagen 3( 2 659 032 kr 0,7616% 0,7130% 48 391 kr
Augustendalsvagen 3( 3 546 862 kr 1,0159% 0,8964% 60 835 kr
Augustendalsvagen 3( 4 795 205 kr 1,3735% 1,2224% 82 956 kr
Augustendalsvégen 3( 4672 092 kr 1,3382% 1,2122% 82 265 kr
Augustendalsvagen 3{ 5 158 980 kr 1,4777% 1,2122%) 82 265 krf
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Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Himmelsbagen

2484 | 118 m* |Augustendalsvagen 3( 5 168 059 kr 1,4803% 1,2020% 81574 kr
2521 | 75 m? _|Augustendalsvagen 2§ 2217 733 kr 0,6352% 0,7640% 51 848 kr
2522 | 70m? jAugustendalsvagen 24 1 983 222 kr 0,5680% 0,7130% 48 391 kr
2531 | 88 m? |Augustendalsvégen 24 2782149 kr 0,7969% 0,8964% 60 835 kr
2532 | 70 m? |Augustendalsvagen 2§ 2 168 924 kr 0,6212% 0,7130% 48 391 kr
2541 | 56 m* |Augustendalsvigen 2§ 1582 970 kr 0,4534% 0,56704% 38 713 kr
2542 | 58 m? |Augustendalsvigen 2§ 1 660 300 kr 0,4755% 0,5908% 40 096 kr
2543 | 70m? |Augustendalsvagen 24 2 443 431 kr 0,6999% 0,7130% 48 391 kr
2544 | 88 m* |Augustendalsvigen 24 2 796 360 kr 0,8009% 0,8964% 60 835 kr
2551 56 m* [Augustendalsvagen 2§ 1 765 901 kr 0,5058% 0,5704% 38 713 kr|
2552 | 70 m? jAugustendalsvigen 24 2 239 825 kr|. 0,6415% 0,7130% 48361 kr
2553 | 70m?* |Augustendalsvigen 24 2 262 414 kr 0,6480% 0,7130% 48 301 kr
2554 | 88 m* |Augustendalsvégen 2§ 3170 350 kr 0,9081% 0,8964% 60 835 kr
2561 | 56 m? |Augustendalsvigen 28§ 1757 312 kr 0,5033% 0,5704% 38 713 kr
2662 { 70 m?® |Augustendalsvigen 28 2257 325 kr 0,6466% 0,7130% 48 391 kr
2563 | 70 m® |Augustendalsvigen 2§ 2641532 kr 0,7566% 0,7130% 48 391 kr
2564 | 88 m? |Augustendalsvagen 29 3296 692 kr 0,8442% 0,8964% 60 835 kr
2571 56 m* |Augusiendalsvagen 24 1771312 kr 0,5073% 0,6704% 38 713 kr
2572 | 70 m* |Augustendalsvégen 24 2 274 825 kr 0,6516% 0,7130% 48 391 kr
2573 | 70 m? |Augustendalsvagen 24 2 851472 kr 0,8167% 0.7130% 48 391 kr
2574 88 m* |Augustendalsvagen 28 3370 882 kr 0,9655% 0,8964% 60 835 kr
2581 | 120 m* |Augustendalsvégen 2§ 4 795 205 kr 1,3735% 1,2224% 82 956 kr
2582 | 120 m* |Augustendalsvagen 24 4 732 546 kr 1,3555% 1,2224% 82 956 kr
| 2583 | 119 m® jAugustendalsvagen 2§ 5 158 980 kr 1,4777% 1,2122% 82 265 kr
2584 | 118 m* jAugustendalsvégen 24 5 168 059 kr 1,4803% 1,2020% 81 574 kr
2621 | 87 m* |Augustendalsvégen 24 2 801 905 kr 0,7452% 0,8862% 60 143 kr
2622 | 70m* |Augustendalsvagen 26 1990 483 kr 0,5701% 0,7130% 48 391 kr
2631 | 56m* |Augustendalsvigen 24 1582 970 kr 0,4534% 0,5704% 38 713 kr
2632 | 58 m? |Augustendalsvigen 26 1619 311 kr 0,4638% 0,5808% 40 096 kr
2633 | 70m? |Augustendalsvagen 26 2 152 818 kr 0,6166% 0,7130% 48 391 kr
2634 | 88 m*? |Augustendalsvagen 24 2774 3580 kr 0,7946% 0,8964% 60 835 kr
2641 | 56 m? JAugustendalsvigen 24 1729 446 kr 0,4954% 0,5704% 38 713 kr
2642 | 70m* ]Augustendalsvagen 24 2186 424 kr 0,6262% 0,7130% 48 391 kr
2643 | 70m* |Augustendalsvagen 26 2222325 kr 0.6365% 0,7130% 48 391 kr
2644 | 88 m* |Augustendalsvigen 26 2 796 350 kr 0,8008% 0,8964% 60 835 kr
2651 | 56 m* |Augustendalsvigen 2§ 1743 312 kr 0,4893% 0,5704% 38 713 kr
2652 | 70 m* [Augustendalsvigen 26 2239 825 kr 0,6416% 0,7130% 48 391 kr
2653 | 70 m* [Augustendalsvégen 26 2 239 825 kr 0,6415% 0,7130% 48 391 kr
2654 | 88 m? |Augustendalsvigen 24 2 818 350 kr 0,8072% 0,8964% 60 835 kr
2661 56 m* |Augustendalsvagen 26 1757 312 kr 0,5033% 0,5704% 38 713 kr
2662 | 70 m? |Augustendalsvégen 2§ 2 257 325 kr 0,6466% 0,7130% 48 391 kr
2663 | 70m* |Augustendalsvagen 24 2 537 325 kr 0,7287% 0,7130% 48 391 kr
2664 | 88 m* |Augustendalsvégen 24 3210 837 kr 0,9196% 0,8964% 60 835 kr
2671 56 m?* |Augustendalsvigen 26 1771312 kr 0,5073% 0,5704% 38 713 kr
2672 | 70m?* |Augustendalsvagen 26 2292 977 kr 0,6568% 0,7130% 48 391 kr
2673 | 70m? |Augustendalsvigen 26 2711472 kr 0,7766% 0,7130% 48 381 kr
2674 | 88 m* |Augustendalsvagen 26 3318692 kr 0,9506% 0,8964% 60 835 kr
2681 | 120 m* |Augustendalsvégen 26 4795 071 kr 1,3734% 1,2224% 82 956 kr
2682 | 119 m? |Augustendalsvégen 26 4712 296 kr 1,3497% 1,2122% 82 265 kr
2683 | 119 m* |Augustendalsvigen 26 5 158 980 kr 1,4777% 1,2122% 82 265 kr
2684 | 118 m? |Augustendalsvagen 26 5 168 059 kr 1,4803% 1,2020% 81 574 kr
2721 87 m* |Augustendalsvigen 24 2 601 905 kr 0,7452% 0,8862% 60 143 kr
2722 | 70m* |Augustendalsvigen 24 1 990 483 kr{ 0,5701% 0,7130%)| 48 391 kr|
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Ekonomisk plan Bostadsratisforeningen Himmelsbagen

2731 56 m* |Augustendalsvagen 24 1582 970 kr 0,4534% 0,5704% 38 713 kr

2732 | 58 m?* |Augustendalsvigen 24 1619 311 kr 0,4638% 0,5908% 40 096 kr

2733 | 70m? |Augustendalsvigen 24 2 168 924 kr 0,6212% 0,7130% 48 391 kr

2734 88 m? |Augusiendalsvagen 24 2815 764 kr 0,8065% 0,8964% 60 835 kr

[~ 2741 56 m* _|Augusiendalsvagen 24 1729312 kr 0,4953% 0,6704% 38 713 kr
% 2742 | 70 m* jAugustendalsvagen 24 2110722 kr 0,6046% 0,7130% 48 391 kr
g 2743 | 70 m*® |Augustendalsvagen 24 2222325 kr 0,6365% 0,7130% 48 391 kr
g 2744 | 88 m? |Augustendalsvagen 24 2814 637 kr 0,8082% (,8964% 60 835 kr
g 2751 | 56 m* |Augustendalsvégen 24 1739 850 kr 0,4984% 0,5704% 38 713 kr
ﬁ 2752 70 m?* _|Augustendalsvagen 24 2 239 825 kr 0,6415% 0,7130% 48 391 kr
< 2753 70 m* [Augustendalsvagen 24 2 239 825 kr 0,6415% 0,7130% 48 391 kr
™ [T2754 | 88 Augustendalsvagen 24 2 818 350 kr 0,8072% 0,8964% 80 835 kr
2761 | 56 m* |Augustendalsvagen 24 1757 312 kr 0,5033% 0,5704% 38 713 kr

2762 | 70m* |Augustendalsvigen 24 2275074 kr 0,6516% 0,7130% 48 381 kr

. 2763 | 70m* |Augustendalsvagen 24 2 257 325 kr 0,6466% 0,7130% 48 391 kr
2764 | 88 m? |Augustendalsvdgen 24 2 840 350 kr 0,8135% 0,8964% 60 835 kr

2771 56 m* |Augustendalsvagen 24 1793 901 kr 0,5138% 0,5704% 38 713 kr

2772 | 70m* |Augustendalsvagen 24 2274 825 kr 0,6516% 0,7130% 48 391 kr

. 2773 70 m* |Augustendalsvdgen 24 2659 032 kr 0,7616% 0,7130% 48 391 kr
2774 | 88 m* |Augusiendalsvigen 24 3 370 862 kr 0,9655% 0,8964% 60 835 kr

2781 | 120 m* |Augustendalsvigen 24 4743 034 kr 1,3585% 1,2224% 82 956 kr

2782 | 119 m* |Augustendalsvdgen 24 4 868 809 kr 1,3945% 1,2122% 82 265 kr

2783 | 1189 m? JAugustendalsvigen 24 5182 107 kr 1,4843% 1,2122% 82 285 kr

2784 | 118 m* jAugustendalsvagen 24 5168 059 kr 1,4803% 1,2020% 81 574 kr

9817 m? 349 133 351 kr 100,00% 100,00% 6 786 521 kr

Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.
Enligt med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgiften fordelas efter andelstal.

Driftskostnader som kan tillkomma fér bostadsrattshavaren &r hushallsel, hemférsakring, kabelty,

internetanslutning, garage/p-plats m.m.

LOKALFORTECKNING

2220-3059 Kontor 75 m? 146 250 kr

. 2220-3117 Kontor 89 m? 191 350 kr
2220-3174 Kontor 105 m? 127 671 kr
2220-3264 Kontor 75 m? 154 050 kr
2220-3301 Kontor 75 m? 147 225 kr
Vakansrisk 20% -153 309 kr

419 m? 613 237 kr

Risk for ej uthyrda lokaler har bedémits till 20% och den berédknade intékten har tagit hansyn fill

detta.
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Ekonomisk plan Bostadsréttsforeningen Himmelsbégen

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrittshavarna skall betaia insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvégs sa att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av foreningens utgifter samt
amortering och avséttning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter besiut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan lmnade uppgifterna angéende fastigheten, beraknade kostnader
och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens kénda férutséttningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre an berdknat kan féreningen komma att
hoja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt bli ett sa kallat ogkta
hostadsforetag.

Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemférsakring med bostadsréattstilldgg. Utbver arsavgift skall
mediemmarna betala hushallsel.

| 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
féreningens upplésning eller likvidation.

Styrelsen anséker hdarmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsréttsforeningen Himmelsbagen

Nacka 19 april 2016
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Intyg

Undertecknade, som f6r dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ckonomiska planen {6r Bostadsrittsféreningen Himmelsbéagen, org. nr 769606-0529, far
hirmed ge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som #r av betydelse for bedomande av féreningens
verksamhet. Forutsittmingarna enligt I kap § 5 bostadsrittslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats 1 planen ir riktiga och stimmer Gverens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berikningar fir vederhdftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutsiittningarna,

P4 grund av den forelagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
hallbara.

Stockholm 2016-05-\_

.............................................

(Av Boverket férklarade behoriga avseende hela riket att wtfiirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Yorteckning dver handlingar som granskats:

Ekonomisk plan daterad 2014-04-

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantmiéiteriets fastighetsdataregister

Aktietverlitelseavtal med bilaga, fastighetsoverlételseavtal, kpebrev och transportkpsintyg
i koncept

Bankotfert Nordea 2016-01-14

Teknisk besiktning Densia 2015-09-23

OVK besiktningsprotokoll och intyg OVK

Lista boende
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TEKNISK UTREDNING
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Nacka Sicklaén 13:80

Augustendalsviigen 24, 26, 28, 30 och 32

Nacka Strand

Box 44008, 5-100 73 Stockholm (Sjobjornsvigen 36, Grondal). Org.nr. 5356610-016%
Styrelsens site Stockholm. Telefon 08-556 766 40. Fax 08-556 766 49. c-mail densia@densia.se Hemsida www.densia.se
Plusgiro 51 00 68-0. Bankgiro 5195-2208. [nnehar F-skattsedel
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DENSIA

Stockholm 2015-09-23

LW 76 7%
Teknisk utredning
avseende fastigheten Nacka Sicklaén 13:80
Augustendalsvigen 24-32 i Nacka Strand.
Uppdrag

Av Bostadsrittsféreningen Himmelsbagen har undertecknat foretag fatt i uppdrag att
utféra en teknisk undersékning av byggnaderna pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anviindas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhéllsplanering i fastigheten.
Enskilda ldgenheters och lokalers behov av renovering ingdr ej i undersékningen och
redovisningen.

Utlatandet innehaller salunda en beddmning av behovet de niirmaste 10 dren av
planerade underhéllsitgiirder i byggnaderna samt en grov kostnadsbeddmning av varje
atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgirderna dr upptagna, smi atgérder och
arligt 1opande underhall dr uteldmnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var bedémning tillhér enskilda ligenheter
och lokaler, och / eller betydande atgéirder som bedéms rimliga for att uppné en
godtagbar modern standard och / eller betydande atgidrder som beddms ingé i det arligt
I6pande underhallet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB
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Nacka Sickladn 13:80 Sid 2 (11)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastigheten dr bebyggd med fem byggnader med nio vaningsplan dér de nedersta
viningsplanen &r i suterriing och det 6versta vaningsplanet &r ett indraget pabyggt plan i
trd. I bottenplan finns en lokal i vardera byggnad samt teknikutrymmen, '
forradsutrymmen, skyddsrum och tviittstuga.

I byggnaderna finns en hiss samt ett trapphus.

Byggnaderna ligger lings med gatan och i kuperad terring varfor ingen direkt tomtmark
finns att nyttja.

Antal lgenheter 125 st, bostadsyta ca. 9 817 m? samt en lokalyta om ca. 420 m?®
Byggnaderna:
Husen uppfordes ar: 1994

Storre underhall som pa
senare tid har utforts: 1. Trapphusens armaturer ska bytas, enligt uppgift bestilit

(enligt uppgifter erhall- arbete.
naisamband med be- 2. Védrmepumparna utbytta 2007.
sikiningen) 3. Tviittstugornas maskinella utrustning bytt 16pande.
4. Hissarna ir delvis moderniserade med nyare styrenheter,
dock ¢j alla hissar.
Grundldggning: Plintar och murar pa berg
(beddémd)
Killarytterviiggat: Betong
Stommne (beddmd): Prefabricerade betongblock. Oversta vaningsplanet 4r delvis i

tri.

Bjilklag (bedémda): Bjilklag Over kiillare: Betong
Mellanbjélklag: Betong
Vindsbjélklag: Betong

Gard, gardsutrustning:  Kuperad mark med berg och mindre grasmattor

Balkonger: Balkongplattor i betong
Riécken i metall
Fasader: Puts pa betongblock
DENSIA AB
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Nacka Sicklaén 13:80

Sid 3 (11)

Fonster:

Yttertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:

Tvéttstuga:

Tvittutrustning:

Lagenhetsférrad:
Skyddsrum
Sophantering:

Uppvirmning:

Elektriska installationer

Ventilation:

2 + 1- glas kopplade med karmar och innerbige av tri.
Karmar utviindigt kliidda i plat och yttre bigen i metall.

Pyramidtak med takbeldggning av betongpannor.

Trapp- och golvbeliggning 1 cementmosaik, viggarna och
taken dr malade.

Det finns en hiss i varje byggnad, hissarna ir avsedda for
maximalt 8 personer.

Det finns en tvittstuga i varje byggnad, totalt 5 st. Golven &r
belagda med klinker och viggarna dr malade

Totalt finns 10 st. tviittmaskiner, 5 st torktumlare och 5 st
torkskap.

Finns i bottenplan och pa plan 2.

Finns i varje byggnad, besiktigade 2006.

Ett soprum med sortering i varje byggnad

Vattenburen véirme med en shuntgrupp i varje byggnad. Fyra
virmepumpar fran atervinning pé franluften samt topp med
fjarrvirme. Det finns 8 st ackumulatortankar for
tappvarmvatten. Tankarna dr fran 1993 och véirmepumparna

fran 2007.

Varje ldgenhet har trefas 16 A med miétare placerade i
kéllaren.

Franluftsventilation med vérmeétervinning.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) 4r enligt uppgift
utford 2013 men blev inte godként.

DENSIA AB
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Nacka Sicklaon 13:80

Sid 4 (11)

Kort rumsbeskrivning av Eigenheter.
De vanligast férekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall G
\Y%
T
Vardagsrum G
A%
T
Sovrum G
\%
T
Kok G
A%
T
O
Badrum. G
\'%
T
O
Balkonger G

Plastmatta / linoleum
Tapet / méalade
Malat

Parkett
Tapet
Malat

Parkett / linoleum
Tapet
Malat

Plastmatta / klinker

Tapet / malade

Malat

Normal kéksinredning med béink- och skapinredning, spis
med ugn, franluftsflékt, kyl/frys.

Plastmatta

Kakel

M3lat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och
tvittstall.

Betong

Ricke Metall.

DENSIA AB
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Nacka Sicklatn 13:80 Sid 5 (11)

Besiktningsforh:illanden

Besiktningen utfordes 2015-09-03, ki 9,00.

Jag har tidigare dven utf6rt en besiktning under 2013.

Vidret var halvklart och temperaturen ca 15°C.

Vid besiktningen medverkade: Clarence Hammarslatt och Uffe Norlen
Alla allménna utrymmen var besiktningsbara uthyrda forrad.

Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara.

Féljande bostidder besiktigades dr 2013 och ar 2015:

Ar2015 Ar 2013
Nummer 24 1701 1202
Nummer 26 1303 och 1704 1701 och 1704
Nummer 28 1303 och 1603
Nummer 30 1702 och 1703
Nummer 32 1502 och 1702 1702 och 1103

Bostéderna var vid besiktningen moblerade

DENSIA AB
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Nacka Sicklatn 13:80

Sid 6 (11)

Noterade brister

Kostnaderna for atgérderna dr grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prislége.

1. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgird:

Mingd:
Altualitet:
Bedtmd kostnad:

2. Byggdel:
Brist, fel/skada:
Beddmd atgird:
Méngd:

Aktualitet:
Bedimd kostnad:

3. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:
Méngd:

Alktualitet:
Bedémd kostnad:

Hissarna

Hissarna ir fran byggnadséret, en del har blivit delvis
renoverad under &ren. Enligt Kone som skoter hissarna bér
man kalkylera med att hissarna kommer att behdva renoveras.
Normal teknisk livslangd &r ca 20-25 ar. Hissarna har
innerdorrar.

Renovera hissarna nér driftstérningar och kostsamma
reparationer uppkommer. Eventuellt kan en hiss renoveras och
delar frdn den anvindas f6r att laga e andra hissarna med. Man
bor dock kalkylera med att alla hissar kommer att behova
renoveras inom 5 ar.

Vid renoveringen méste hissarna anpassas till nya regler for
tillgédnglighet och sékerhet.

5 st hissar

Inom 3 &r

Ca 2 500 000 kr

Tvittstugornas maskinella utrusining

Maskinerna i tvittstugorna dr av varierande dlder, Normalt
beddms maskinerna behéva bytas med ca 15-20 ars intervall.
Torksképen beddms hélla langre.

Byt ut maskinerna vart efter driftstérningar och kostsamma
reparationer uppkommer.

3 tvittmaskiner, 4 torktumlare och 2 torkskap inom 3 &r

3 tvittmaskiner inom 10 ar

[nom 3 ar och inom 10 ar

Ca 200 000 kr

Ca 80 000 kr

Ackumulatortankarna i undercentralen

I undercentralen finns 8 stycken ackumulatortankar frn 1993.
Normal teknisk livsldngd #r ca 25 ar.

Tankarna byts till nya da ldckage uppkommer pé den forsta
tanken.

8 st

Inom 3 ar

Ca 250 000 kr

DENSIA AB
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Sid 7 (11)

4.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgérd:

2016052605590

Méngd:
Alctualitet:
Beddmd kostnad:

5.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgird:

Mingd:
Alktualitet:
Bediémd kostnad:

Fonster och balkongdérrar

Foénster och balkongdtrrar anses tréga att stiinga samt att
ménga partier dr dragiga under vinterhalvéret.

Justera och smorj alla lasmekanismer och gangjérn, justera
passning och dir det behovs byts tétlister mot nya.

Alla fonster och balkongdtrrar

Inom 3 ar

Ca 250 000 kr

Terrasser pa Oversta vaningsplanet.

Terrassernas konstruktion &r sddan att man har
mellanbjilklaget vilket spacklats i fall, dirpa ligger tétskiktet
med uppvik pa kantbalk och vigg. Ovanpa titskiktet har en
prefabricerad betongplatta lyfts pa. Enligt uppgift har lickage
forekommit sévél in till 6versta vaningsplanet som till
underliggande vaningsplan. Flera ldckage har uppkommit
mellan 2013-20135. Fastighetsskotaren bekréftade att endast
punktinsatser utférts vid ldckage.

Vid hiéingrannan och pa kanten av betongen finns vixtlighet
och mossa. Hingrinnorna 14cker 1 skarvarna och det finns
lagpunkter.

Det finns minst tva anledningar till att lickage uppkommit.
Antingen #r titskiktet skadat eller s dr uppviket pé viiggen /
plattickning pa viggen ¢j tit. Enligt uppgift vid besiktningen
har nagon lagenhets platarbeten justerats varpa ldckagen
avslannat.

Dir lickage térekommit och inga &tgérder utfrts bér platar
demonteras och konstruktionen kontrolleras. Direfter gér det
troligen att avgdra var lackagen uppstatt och vad som ska goras
at lackagen.

[ min kostnadsbeddmning tar jag med grovt uppskattad
kostnad for att demontera och justera 20 ldgenheters
balkonger. Om lfickagen beror pa skadat titskikt kommer
kostnaderna att bli betydligt htgre eftersom betongplattorna da
maste lyftas ner och tétskikten goras om.

All vixtlighet och mossa méste tas bort eftersom det binder
fukt. Hingridnnor justeras och titas.

20 lagenheters terrasser

Snarast

Ca 1 000 000 kr
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6. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Mingd:

Aktualitet:
Bedémd kostnad:

7. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgiird:

Miéngd:
Alktualitet:
Beddmd kostnad:

8. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:
Mingd:
Aktualitet:
Bedtmd kostnad:

Balkonger

Det har varit lickage in fran flera balkonger in till angréinsande
bostadsutrymme. Lickagen har synts som missfirgningar vid
tak/viiggvinkeln. Troligen &r det titningen mellan
betongelementen som inte r fullgod vid nigra av balkongerna.
Demontera platar och gor en biittra fog mellan elementen,
Atermontera platarna. Atgdrderna 4r endast beddmda, det gér e
att utesluta att mera omfattande atgérder krévs.

I dag giller det inte alla balkonger utan grovt uppskattat ett 20
tal. I'ler kan behéva goras da byggnadema aldras.

Snarast, di ldckage uppkommer

Ca 200 000 kr

Oversta vaningsplanet pa byggnaderna.

De som har bostadsutrymme i §versta vaningsplanen upplever
dessa som dragiga och kalla. Oversta vaningsplanen &t i ett
mycket utsatt ldge néir det blaser och regnar. Fasadens panel éir
lockpanel dér endast varannan panelskarv har en locklist.
Eventuellt kan det medfora att vinden gér sé att luftrdrelse
uppkommer i isoleringen vilket medfor att kéldbryggor bildas.
Det kan dven bero pa dalig drevning vid tonster eller andra
otétheter.

For att utreda orsaken kan en termografering utforas av de Gvre
vaningsplanen, direfter vet man var kldbryggorna &r och hur
det ska atgirdas. Troligen forbittras isoleringen lite om man
kompletterar med locklackt dér det saknas.

I min kostnadsbedémning tar jag med kostnad {or att
termografera och komplettera med tackt. Ovriga &tgérder och
kostnader gar forst att avgdra nidr man vet orsaken.

Fem véningsplan hogst upp.

Snarast

Ca 200 000 kr

Avloppssystemet

Det har forekommit stopp i avloppet i nigra lagenheter.
Normalt bar avloppssystem spolas rena med ca 10 ars intervall.
Om rérdimensionerna &r klena, daligt fall finns eller att det &r
manga krokar kan intervallen behéva bli titare.

Spola hela avloppssystemet snarast och inom 10 &r.

Alla avloppsror i byggnaderna

Snarast och inom 10 ar

Ca 100 000 kr och ca 100 000 kr
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&
A 9. Byggdel: Virmepumparna
% Brist, fel/skada:  Virmepumparna dr fran 2007, normal teknisk livsléngd dr ca
m 15-20 4r. Undercentralen for fjarrvirme ér fran 1993, normal
Pt livslangd 25 ar.
= Beddmd dtgird:  Nir driftstérmingar och kostsamma reparationer bér pumparna
E’; och fjirrvirmecentralen bytas till nya.

Miingd: En undercentral och fyra franluftsviirmepumpar.

Aktualitet: Inom 10 &r (oklart néir i intervallet)

Beddmd kostnad: Ca 1 000 000 kr

Sammanstiillning.

Kostnaderna #r grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 5,6,7och 8 Ca 1500 000 kr
Inom 3 ar 1,2,30ch4 Ca 3 200 000 kr
Inom 5 ar -
Inom 10 ar 2.80ch9 Ca 1180000 kr
Totalt Ca 5 880 000 kr

Lagenhets - och lokalreparationer &r ej inrdknat.

Till ovanstiende kommer érligt lopande underhall, normala arliga driftskostnader samt
oftrutsedda kostnader.

DENSIA AB
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Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

1.

I ligenhet 32 1702 siger ldigenhetsinnehavaren att mdgel har métts i vatutrymme
pa Ovre etage och i rum pa dvre etage. Problemen har varit si stora sé att en
speciell utrustning for att sanera mégel installerats. Vid besiktningen kunde vi inte
avgora om farhdgorna stimmer eller inte. For att fa full visshet maste troligen
forstdrande ingrepp goras. Fastighetsidgaren bor tillfrigas vilka &tgirder som
vidtagits.

Enligt uppgift frin de boende har det férekommit ldckage in i kéillarforrdden
placerade i suterring. Problemen har varit i minst nummer 30 men eventuellt i
andra byggnader ocksa. Fastighetsiigaren bor tillfrdgas om problemen och om
atgdrder vidtagits.

Enligt fastighetsskotaren skall alla trapphusarmaturer bytas mot nya, arbetena dr
bestillda men inte utforda, Jag forutsétter att armaturerna &r bytta innan en
tverlatelse av fastigheten.

Ventilationen upplevs som délig av manga av de boende. Matos ventileras inte ut
och den fuktiga luften i duschrummet blir stdende linge efter att duschen nyttjas.
Vid besiktningen noterade vi fliktar fran kok vilka ej ventilerade luften.
Ventilationen dr mekanisk franluft vilken borde kunna justeras sé att en god
ventilation uppnas, forutsatt att kanalerna 4r av ritt dimension.

OVK ir utford men blev inte godkiind, enligt de boende finns méinga ldgenheter
vilka e bestkts vid forsok till OVK.

Vid OVK kontrolleras att ett tillrdckligt franluftsfldde finns. OVK kan bli
godkiind dven om inte alla 14genheter kontrolleras. Jag rekommenderar att s
manga ldgenheter som majligt kontrolleras och att det kontrolleras si att rétt
franluftsfléde uppnas.

Nir OVK ér godkénd uppfyller byggnaderna de krav som stills pa ventilationen.

Vid besiktningen var det ¢j klarlagt om undercentralens rum ligger inom
fastigheten eller ¢j. I min utredning férutsétter jag att undercentralen med
kringutrustning kan vara kvar pa samma plats som den &r placerad i dag.

Angivna aktualiteter under Noterade Brister dr individuellt bedomda utifrin

respektive atgird. Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, i en
upphandling, samordna vissa atgirder, dven om angivna aktualiteter varierar.
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7.  Om inte féreningen har den kunskap som krdvs vid upphandling/projektering av
ovanstdende byggnationsarbeten rekommenderar vi att féreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de stdrre arbetena som skall
utfdras. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden #r inte medriiknad i ovanstdende sammanstéllning.

8.  Det finns ingen dokumentation angaende det systematiska brandskyddsarbetet. Vi

rckommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppriittas samt att en
person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhalls.

DENSIA AB

Lars Widebeck
Civilingenjér och Byggnadsingenjor SBR.
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